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Energimaarkning

Energimeerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Landlystvej 48
Postnr./by: 8600 Silkeborg
BBR-nNr.: 740-010386
Energimeerkning nr.: 200019831
Gyldigt 5 ar fra: 02-09-2009

Energikonsulent: Jagrgen Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S

Energimaerkningen oplyser om ejendommens energiforbrug, mulighederne for at opna besparelser,
fordeling af ejendommens varmeudgifter samt de enkelte lejligheders gennemsnitlige forbrug.

Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket
energikonsulent, som har godkendelse til at energimaerke flerfamiliehuse.

Oplyst varmeforbrug Energimeerke

* Udgift ink.

moms og afgifter: Lavt forbrug

92586 kr./ar

e Forbrug: 133 MWh fjernvarme

¢ Oplyst for perioden: 01/01/08 - 31/12/08

Ejendommens oplyste forbrug og udgifter er
klimakorrigerede af energikonsulenterne, sa det
udtrykker forbrug og udgifter for et gennemsnitligt
ar rent temperaturmaessigt.

Hgjt forbrug

Besparelsesforslag

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.
Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Besparelsesforslag energienheder kr. investering betalingstid
1 Isolering af gulv mod keelder. 12 MWh Fjernvarme 6510 kr. 183120 kr. 28.1 ar
2 Isolering af yderveaegge. 57 MWh Fjernvarme 31070 kr. 643200 kr. 20.7 ar
4 Forbedring af ventilation. 12 MWh Fjernvarme 6380 kr. 10000 kr. 1.6 ar
5 Isolering af varmergar. 9.1 MWh Fjernvarme 4960 kr. 21060 Kkr. 4.2 ar
6 Isolering af tilslutningsrar. 2.4 MWh Fjernvarme 1310 kr. 1350 kr. 1ar

Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug. Der er taget hensyn til den faktiske anvendelse af bygningen,

herunder driftstider mv. for installationer og for bygningen som helhed.

Det kan forekomme at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere fjernvarme
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eller hvis udgifter til vand reduceres.

Konsulenten har skgnnet den ngdvendige investering til hvert forslag. Det vil sige udgifter til materialer og
handveerkere samt, hvis det er skennet ngdvendigt, arkitekt/ingenigr, byggeplads og andre falgeomkostninger.

De angivne tilbagebetaligstider er beregnet som simpel tilbagebetalingstid, uden hensyn til renteudgifter og andre
laneomkostninger.

Den samlede besparelse ved at gennemfare flere forslag er ikke ngdvendigvis summen af besparelserne ved de
enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet hvis man bade far en mere effektiv varmekilde og bedre isolering.

Samlet besparelse

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfgrer alle forslag naevnt ovenfor:

e Samlet besparelse pa varme: 50600  kr./ar
e Samlet besparelse pa el: 0 kr./ar
e Samlet besparelse pa vand: 0 kr./ar
e Besparelser i alt: 50600  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 858700  kr.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfares vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfgre energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man lesegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fA gennemfgrt energiforbedringer, nar der alligevel er handvaerkere i
huset.

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfares i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Besparelsesforslag i energienheder i kr.
3 Udskiftning til lavenergiruder. 11 MWh Fjernvarme 6190 kr.
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Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Konklusion:

Der er enkelte forslag til energimaessige forbedringer i ejendommen med god rentabilitet og med en
tilbagebetalingstid under kun 10 ar.

Enkelte forslag er med tilbagebetalingstid leengere end 10 ar, men vil veere rentable at udfgre. Selv om
investeringen er langsigtet, kan forbedringen have betydning og interesse for fremtidige kobere og hgjne
gensalgsveerdien. Ligeledes vil man veere bedre “kleedt pa” til at kunne imgdega de stigende energipriser og evt.
fremtidige miljg- og energiafgifter. Under alle omsteendigheder vil en realisering af forslaget her og nu medfagre en
energibesparelse og en komfortforbedring af boligen.

Herudover er udarbejdet et enkelt forslag, der bgr overvejes i forbindelse med en evt. renovering eller ombygning
af ejendommen. Fglges anvisningen, vil man veaere sikret, at projektet er i overensstemmelse med
Bygningsreglementets krav til isolering.

Oplyst/beregnet forbrug:

Det oplyste forbrug pa 120 MWh er korrigeret til et standart ar. | energimaerket har vi beregnet et forbrug pa 187
MWh. Afvigelsen kan skyldes at ikke alle boligerne opvarmes til 21 grader konstant i opvarminingssseconen.
Ligeledes kan de enkelte beboervaner og milde vintre betyde afvigelser mellem det beregnede og oplyste forbrug.

Bygningsbeskrivelse:

Bygningen er en udlejningsejendom i 3 etager med 12 lejligheder med fuld uopvarmet kzelder opfagrt ar 1949 pa i
alt 936 m2 opvarmet etageareal.

Denne energimaerkningsrapport omhandler ejendommen i Silkeborg Boligselskab afdeling 1, i alt 1 bygning med BBR
bygningsnr. 001.

Forudseetninger:
Bygningsejer var til stede ved besigtigelsen.

Ved besigtigelsen foreld ikke malfast eller malangivet tegningsmateriale til brug for opmaling af bygningen. Det har
derfor veeret ngdvendigt at skennne isoleringsforholdene angdende ydervaegge og kzelderetageadskillelse med
udgangspunkt i det gaeldende bygningsreglement for opfarelseséaret.

Der var i forbindelse med besigtigelsen adgang til Lyngbygade 100 st. tv. og st. th. samt Landlystvej 48 1. sal.
tv. Det er i beregningen forudsat samme niveau angaende radiatorventiler og isoleringsforhold som de
registrerede rum. Kun direkte adgang vil kunne verificere forholdene. Der kan derfor forekomme afvigelser fra
faktiske forhold.

Kommentarer til forbedringsforslag:

- Ydervaegge.

Forbedringsforslaget til isolering af yderveegge er montage af en let forsatsveeg i et metalskinnesystem beklaedt
med gipsplade, der malerbehandles. Hermed afbrydes kuldebroer i sammenmuringer omkring vinduer og dgre. |
forslaget er medregnet omkostninger til flytning af radiatorer, elinstallationer og lysninger om vinduer mv.

- Gulv mod keelder.

Rumhgjden i keelderen giver mulighed for at foretage en isoleret nedseenkning af loftet. Denne enkle form for
merisolering er prisbillig og derfor rentabel. Nyt gipspladeloft monteres pa spredt forskalling. Isoleringstykkelsen er
dog begreenset af rumhgjden, der helst ikke ma veere mindre end 2.10 meter.
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Kommentarer til:

- Ventilation.

Det er vigtigt, at der lgbende foregar en udskiftning af indeluften i bygningen. Det optimale luftskifte er ca. 1
gang hver anden time for et godt indeklima. Luftskiftet hindrer ogsa dannelse af skimmelveekst og fugtskader i
bygningen. Et ukontrollabelt stgrre luftskifte pa grund af uteetheder i bygningen vil medfgre varmetab og dermed
stgrre opvarmningsomkostninger.

- Varmeanleeg.

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbstemperatur og returlgbstemperatur kaldes afkglingen. Jo koldere
returvandet er jo bedre har udnyttelsen veeret. Regulering af varmtvandsbeholder og termostatventiler har
betydning for afkalingen. Afkglingen i vinterperioden bgr kunne holdes p& min. 35°C. | sommerperioden kan det
svinge under og over de 35°C — alt efter varmebehov.

Forvarmeveksleren ved varmtvandsbeholderen bgr 1 gang om aret renses for tilkalkning, séledes
varmeoverfgringen bliver optimal.

- Varmt vand.

Varmtvandsbeholder er af aeldre dato. Efterisolering er ikke rentabel, men behov for udskiftning kan opsta i
neermeste fremtid. Det bgr vurderes, om det skal veere en varmeveksler i stedet for en varmtvandsbeholder.
Kontakt fjernvarmeveerk herom.

Cirkulationsanlaeg til det varme brugsvand er uden en termostatventil for varmtvandsbeholderen.
Ventilen sgrger for, at det varme brugsvand er afkglet til en bestemt temperatur, fgr det returneres til
varmtvandsbeholderen. Ungdvendig hgj brugsvandstemperatur i cirkulationsrgrene giver et stgrre varmetab.

Brugsvandstemperaturen og den cirkulerende vandmaengde kan reduceres, hvis anleegget udstyres med
strengreguleringsventiler til de fjernest beliggende strenge.

- Fordelingssystem.
Isolering af uisolerede rgr er altid en god forretning, - uanset temperaturer og ragrleengder.

Alle ukontrollerede former for varmeafgivelse fra ror og ventilation bgr elimineres, selv om man ofte mgder det
argument, at det kommer bygningen til gode.

Specielt i overgangsperioderne forar og efterar holder argumentet ikke, idet der ofte bliver en alt for hgj
rumtemperatur, alene fra de uisolerede rgr.

Kan fremlgbstemperaturen blot saenkes 1°C uden at det gar ud over komforten, gges anlaeggets effektivitet med
1-3%

Ved natszenkning ma rumtemperaturen ikke szettes lavere end 15°C, idet der ved lavere temperatur kan opsta
fugtproblemer med risiko for skimmelsvamp.

Da termostatventiler er en relativt enkel foranstaltning — bdde montagemaessigt og gkonomisk - anbefales denne
automatik udfert pa de radiatorer, der er med eldre ventiler.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

®* Tag og loft

Status: Loft er isoleret med 200 mm mineraluld. Isolering er i nogen omrader noget rodet og bgr
tilrettes. Der er tegn pd mar/skadedyr i tagrummet. Isoleringsforhold er pa grundlag af visuel
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kontrol fra lem i loftet.

®* Yderveegge

Status: Massiv ydervaeg er 45 cm uisoleret teglstensmur. Isoleringsforhold er fastlagt pa grundlag af
maltagning.
Forslag 2: Det anbefales at efterisolere indvendigt med 150 mm i en ny let veeg.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.
Status: Bygningen har udelukkende vinduer og glasdgre med 2 lags termoruder.

Massiv yderdgr er isoleret.

Forslag 3: Ruderne er egnede til udskiftning med lavenergiruder. I samme forbindelse kan der foretages
vedligehold eller forbedringer af vinduernes overflader og teethed. Varmetabet pa disse
bygningsdele vil blive reduceret maerkbart ved disse tiltag.

® Gulve og terreendaek
Status: Gulv mod keelder i stgrsteparten af keelderen er letbetondaek.

Gulv mod keelder er i omrader med betondeek isoleret med 50 mm flamingo pasat pa underside
af betondaek i keelderen. Dette er gaeldende for ca. 25 % af keelderen.

Forslag 1: Det anbefales at isolere pa underside af etageadskillelsen med 150 mm. (Samlet tykkelse er
derefter pa 150 mm). Der afsluttes med godkendt beklzedning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Den naturlige ventilation sker gennem aftraekskanaler i kekken og vadrum samt tilfaeldige
utsetheder i bygningen.

Forslag 4: Det anbefales at kontrollere samlinger for spreekker, revner og lignende og teetne med egnede
materialer.

Varme

* Varmeanlaeg
Status: Ejendommen har fjernvarmeanlaeg opstillet i kaelder. Anlaegget er vurderet at veere eeldre.

* Varmt vand

Status: Det varme brugsvand forvarmes i en varmeveksler med tilhgrende varmtvandsbeholder p& 700
liter isoleret med 100 mm mineraluld. Veksler og VVB er af maerket Breum og Kahler, fra 1986
og placeret i kaelder.

Cirkulationsrar fert i kaelderen er isoleret med 20 mm.
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Cirkulationsrgr fagrt i keelderen er i enkelte omrader bl.a i teknikrum uisolerede
Tilslutningsrar fort fra fiernvarmemaler til varmeveksler er isoleret med 15 mm.

Anleeg til cirkulation af det varme brugsvand er placeret i keelder i teknikrum.

Forslag 6: Det anbefales at isoleret tilslutningsrgr med i alt 40 mm isolering.

* Fordelingssystem
Status: Varmefordeling til radiatorer sker ved et 2-strengsanleeg.

Varmergr fort i keelderen er delvis uisoleret samt isoleret med 15 mm.

Forslag 5: Det anbefales at isolere varmergr med i alt 40 mm isolering.

* Automatik
Status: Alle radiatorer er forsynet med termostatventiler.

Det anbefales at udskifte aeldre radiatorventiler til termostatventiler, der regulerer varmen i
radiatoren efter indstillet rumtemperatur. Termostatventiler kan ogsa fas med tidsstyring, sa
rumtemperatuen kan seenkes midlertidigt, f.eks. om natten eller nar man er hjemmefra.
Montering af termostatventiler er en relativ nem og prisbillig foranstaltning med stort
sparepotentiale.

Der er ikke automatik for central styring af varmeanlaegget.

Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar: 1949

o Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Fjernvarme (MWh)
e Supplerende opvarmning: Ingen

e Boligareal i folge BBR: 936 m2

e Erhvervsareal ifolge BBR: 0 m2

e Opvarmet areal: 936 m2

* Anvendelse ifglge BBR: 140 | Etagebolig

¢ Kommentar til BBR-oplysninger:

De registreringer og opmalinger p& ejendommen, der er foretaget i forbindelse med energimaerkningen, er i god
overensstemmelse med BBR-Oversigten, bade hvad angar anvendelse og arealopggrelser for bygningen.
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e Anvendt energipris inkl. afgifter: Varme: 546 kr./MWh
Fast afgift pa varme: 15851 kr./ar
El: 1.7 kr./KWh
Vand: 35 kr./m3

Sadan opggres varmeregningen

Varmeforbruget i ejendommen afregnes efter malt forbrug.

Pa forsiden af energimaerkningsrapporten er anfgrt det oplyste varmeforbrug for hele ejendommen.
Energibesparelserne er derimod opgjort i forhold til ejendommens beregnede varmeforbrug baseret pa en raekke
standardbetingelser, primeert omkring brugervaner og indetemperaturer.

De enkeltes lejligheders gennemsnitlige udgifter

Energiudgifterne i de enkelte lejligheder er afhaengig af bygningens samlede energiudgifter. Det er derfor i
den enkelte lejlighedsbeboers interesse, at ejendommen som helhed er i god energimaessig stand, uanset
om energitabet sker i omrader udenfor den enkelte lejlighed, fx. i varmecentralen.

I ejendommen er der forskellige typer at lejligheder. Nedenfor er en oversigt samt de enkelte lejlighedstypers
gennemsnitlige energiudgifter.

Gennemsnitlig arlig

Type Areal i m2 energiudgift
Lejligheder pa 82 m2 82 8111 kr.
Lejligheder pa 76 m2 76 7517 kr.
Lejligheder pa 84 m2 84 8309 kr.
Lejligheder pa 70 m2 70 6924 kr.
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Hvad er energimeerkning?

Formalet med energimaerkningen er at fremme energibesparelser og synliggare mulighederne for at spare
energi til gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning skal seelger eller udlejer fremlaegge en energimeerkning, der ikke
ma veere over 5 &r gammel. Reglerne gaelder ogsa ved salg af andelsboliger.

Energimeerkning foretages af et certificeret firma eller en beskikket konsulent.
Ordningen administreres af Feellessekretariatet for Eftersyns- og Maerkningsordningerne (FEM-

sekretariatet, www.femsek.dk) pa vegne af Energistyrelsen.
b
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Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Safremt ejer eller keber formoder, at der er fejl/mangler i energimaerkningen, skal man i fgrste omgang
rette henvendelse til den konsulent, som har udarbejdet energimaerkningen. Hvis dette ikke fgrer til en
afklaring, kan man sende en skriftlig klage til Energistyrelsen. Klager vedrgrende energimaerkninger kan
indbringes af ejere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder herunder ejerforeninger og andels-
foreninger samt kgbere af ejendomme, ejerlejligheder og andelslejligheder.

Laes mere
www.sparenergi.dk

Energikonsulent

Energikonsulent: Jagrgen Christensen Firma: OBH Ingenigrservice A/S
Adresse: Bredskifte Allé 11 8210 Arhus V Telefon: 70217252
E-mail: jch@obh-gruppen.dk Dato for

bygningsgennemgang: 12-08-2009

Energikonsulent nr.: 250343

Se evt. www.femsek.dk for opdateret kontaktinformation om energikonsulenten.




