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Befolkningsfremskrivning i Silkeborg
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Befolkningsfremskrivningen for Silkeborg viser en
tydelig samlet veekst frem mod 2045, men med
markante forskelle mellem alders- og

befolkningsgrupper.

Antallet af bernefamilier forventes at stige betydeligt
fra 25.795i 2025 til 31.394 (+22%) i 2045, hvilket gor
denne gruppe til en af de sterste drivkraefter bag
befolkningstilvaeksten. Samtidig ses en markant stigning
i antallet af eldre (70+), der vokser fra 15.273 til 22.708
(+49%), hvilket svarer til den sterste procentvise vaekst
blandt alle grupper. Ogsa gruppen af bern og unge (0-
18 ar) stiger veesentligt, fra 23.433 til 30.227 (+29%),
hvilket indikerer et eget pres pa daginstitutioner og
skoler. Seniorgruppen (50-69 ar) vokser mere moderat
(+4%), mens antallet af studerende (19-29 &r) stort set
forbliver stabilt med kun en mindre stigning (>+3%).
Samlet set peger udviklingen pad en kommune i vaekst,
hvor iszer flere bernefamilier og aeldre vil preege
efterspergslen pé velfeerdsydelser og boligmarkedet i

de kommende ar.
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De boligsegende i Silkeborg

Billedet viser, at individer, der seger lejebolig i Silkeborg, i hej grad er unge voksne,
hvor hele 51 % befinder sig i aldersgruppen 18-30 &r. Denne gruppe er dermed den
klart dominerende blandt boligsegende, og peger pa en efterspergsel drevet af
Hvem er individet, der seger bolig i Silkeborg? studerende og unee i etableringsfasen.
Samtidig fremgar det, at mange af disse individer har relativt etablerede
livssituationer, idet 47 % har bern og 39 % har husdyr, hvilket stiller krav til bade

Familietype ? Aldersgruppe Boligtype Vaerelser

plads og boligtype. Dette afspejles ogsé i boligpreeferencerne, hvor lejlicheder er

Faciliteter den mest efterspurgte boligtype (86 %), efterfulgt af reekkehuse (24 %). Derudover

- ‘ foretraekker sterstedelen boliger med 2-3 veerelser (64 %), hvilket understoetter
= kel
hed
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39% har husdyr. 47% har bern. Rakkehus 24%

behovet for funktionelle boliger til sma familier eller par. Praktiske forhold spiller
ogsé en vaesentlig rolle, da hele 86 % eftersperger parkeringsmuligheder.

Endelig viser betalingsvilligheden, at en stor andel (43 %) er villige til at betale

mellem 5.000 og 5.999 kr. om maneden, hvilket indikerer et prisfelsomt segment
med fokus p& overkommelige boliger.
Samlet set tegner der sig et billede af unge, relativt etablerede individer, der seger

funktionelle og prisvenlige lejeboliger med plads til bdde familie og hverdagsbehov.

Kilde: Data Insights
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Udbuddet i Silkeborg
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Siden viser, at udbuddet af lejeboliger i Silkkeborg er domineret af lejlicheder, som
udger den sterste andel af det samlede lejemarked. Med 12.332 lejligheder svarer det
til 56 % af udbuddet, hvilket ger denne boligtype til den mest tilgeengelige for
boligsegende. Fordelingen pé sterrelser viser, at isaer 2- og 3-veerelses lejlicheder fylder
mest, hvilket stemmer godt overens med efterspoergslen. Samtidig er der tilfort 1.145
nye lejlicheder de seneste fem &r, hvilket indikerer en vis udvikling i netop denne
boligtype.

Raekkehuse udger den naeststerste del af udbuddet med 6.847 boliger, svarende til 31 %
af lejemarkedet. Her er udbuddet primeert koncentreret omkring 3- og 4-vaerelses
boliger, hvilket ger dem saerligt relevante for familier. Der er ogsé sket en moderat
tilvaekst med 1.199 nye reekkehuse over de seneste fem &r.

Huse udger derimod en relativt lille del af lejemarkedet med 2.804 boliger, svarende til
13 % af det samlede udbud. Udbuddet er her primaert koncentreret i de sterre
boligsterrelser med 4 eller flere vaerelser, men udviklingen har vaeret begraenset med
kun 57 nye boliger de seneste fem &r.

Samlet set viser udbuddet, at Silkeborgs lejemarked i hej grad er praeget af lejlicheder
og i mindre grad raekkehuse, mens huse er en mere begranset ressource. Der er en
tydelig sammenhaeng mellem udbud og efterspergsel i forhold til boligsterrelser, men
samtidig kan det begraensede udbud af sterre boliger, iseer huse, skabe pres i de

segmenter, hvor familier eftersperger mere plads.
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*) BBR-tomgangen deekker ikke over ekonomisk tomgang, men angiver udelukkende, om adressen er
registreret som beboet eller ej, og indeholder ligeledes teknisk tomgang og tomme boliger qua
netop afsluttet nybyggeri

Kilde: Data Insights
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Her ses en tydelig stigning fra 7,8 % i 2022 til 9,6 % i 2023 og et toppunkt p& 9,8 % i
2024, hvorefter tomgangen falder til 8,1 % i 2025. Udviklingen indikerer, at markedet i
Silkeborg i en periode har oplevet stigende ledighed, men at der nu er tegn p4, at
balancen mellem udbud og efterspergsel er ved at blive genoprettet.

For at perspektivere Silkeborgs position er der inddraget to referencebyer. Horsens
fungerer som en sammenlignelig by i forhold til sterrelse og markedsstruktur og ligger
konsekvent hejere i tomgang gennem hele perioden, med niveauer fra 10,7 % til 11,2
%. Dette understreger, at Silkeborg trods stigningen fortsat har et relativt staerkere
udlejningsmarked sammenlighet med en tilsvarende kommune. Samtidig kan det
indikere, at efterspergslen i Silkeborg er mere robust, eller at udbuddet er bedre
tilpasset markedet.

Kebenhavn er derimod medtaget som et benchmark for et meget stramt boligmarked
og repraesenterer et slags “nedre niveau” for tomgang, med stabile veerdier omkring
5,8-6,1 %. Det viser, hvor lav tomgangen kan veere i et marked med meget hoj
efterspoergsel og begraenset udbud.

Samlet set placerer Silkeborg sig i en mellemposition: bedre end en sammenlignelig by
som Horsens, men stadig med et stykke ned til det lave niveau i Kebenhavn. Det
peger pé et overordnet velfungerende marked, men ogsé pé et potentiale for
yderligere optimering af udbuddet, szerligt hvis efterspergslen fortsat kan styrkes eller

malrettes de rette boligtyper.



