SILKEBORG
BOLIGSELSKAB

Afdeling 5, Hjejlevej

Beboerinformationsmade nr. 1

Landsbyggefondstattet renovering
den 17. august 2020
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Aftenens program

1. Velkomst og praesentation v. afdelingsbestyrelsen

2. Indledning v. Birgitte Hansen, D.A.l.

3. Introduktion til Landsbyggefonden v. Birgitte Hansen, D.A.l.

4. Gennemgang af bebyggelsens tilstand v. Birgitte Hansen, D.A.l.
5. Muligheder for ombygning af boliger v. Johanne Trelborg, D.A.lI.
6. Pause

Muligheder for etablering af nye almene boliger i afdelingen v. Johanne Trelborg, D.A
Tidsplan - hvordan er forlgbet v. Birgitte Hansen, D.A.l.
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Velkomst og praesentation
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Indledning

Dialog og samarbejde om udvikling af renoveringsprojektet pa Hjejlevej

Beboernes gnsker og dramme + Spilleregler og + D.A.l’s idébank
stedets kvaliteter  og radgivningsekspe
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Landsbyggefonden (LBF)

Hvad er LBF?

LBF er en selvejende institution, der er stiftet af de almene boligorganisationer.
LBF’s gkonomiske indtaegt stammer fra boligafdelinger i den almene sektor.

LBF har til formal at statte og udvikle boliglivet i den almene sektor.

Iz_gg’s ?gggomiske rammer fastlaegges hvert 5. ar i en Boligaftale, aktuelt ”Gren boligaftale 2020” ga
1- .

Hvordan er LBF inddraget i renoveringssagen?
LBF yder gkonomisk stgtte til:
Udbedring af byggeskader - f.eks. Betonskader, indeklimaproblemer.
Etablering af tilgaengelige boliger.
Miljeforbedringer i faellesomrader.

Sager med energisparende og gronne tiltag har hgj priotet.
LBF yder ikke stotte til moderniserings- og vedligeholdelsesarbejder f.eks. Nye kakkener,
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Gennemgang af bebyggelsens tilst

Tagkonstruktion
Facader og gavle
Vinduer og dgre
Altaner

Keelder

El- og vvs installationer
Boligerne

Udearealer

DAL




SILKEBORG
BOLIGSELSKAB

P M

Tagkonstruktion E—

Calals ™ Lo leBl SRR L - LJL;.;,,
- Uteette tagplader oy LL v

B
e rin o

- Tagrender er nedbrudte og skal udskiftes
- Loftrum er efterisoleret med indblaest granulat.

- Isolering er nedtradt pga. manglende gangbro
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- Udluftning til affaldsskakte trélzkeold luft ned i boligerne
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Facader og gavle

Kuldebroer bgr fjernes, dvs.
- Ny altanlgsning, der ikke skaber kuldebro til bolig

- Ny udvendig eftersiolering af alle facader og gavle

Udvendig efterisolering bar afsluttes
med en gul teglsten saledes afdelingen
efterfalgende fremstar med samme
udtryk som i dag.
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Vinduer og dgre

Vinduer og terrassedgre er i 1991/92 udskiftet til pvc

De elastiske
fuger er utaet og
skal skiftes.

Udfaldne fuger og las
murvaerk

Generelt:
Vinduerne er slidte og utaet
og giver store traekgene
boligerne

Vinduerne skal udski
nye lavenergiving
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Altaner

Altanerne er velholdte og
med kun enkelte synlige
skader.

Altanerne er sma.

| forbindelse med en renovering kan det vaere en mulighed at
etablere nye og starre altaner, som samtidig afbryder
kuldebroen til boligerne.
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Kaelder

Mange revner og
reparationer i
kaeldergulv

Depotrum er uventilere
vaegge gar helt til g
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Festlokaler og gaesterum

- Oprindeligt kakken og
g toiletter bor moderniseres

ifm. en kommende Gaesterum fremstar nedslidt og bar
renovering moderniseres ifm. en kommende reno

Ifm. en renovering
kan det overvejes at
frigrave dele af
kaelderen saledes
det bliver muligt at
abne
selskabslokalerne
mod haven.
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Vvs-installationer og kloak

Varmeanlaeg er det

oprindelige fra
1960’erne.
Skal udskiftes
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Brugsvandsanlaeg

Forsyningsrer og stigrar
skiftet ifm. renovering af

baderum i 2007 - dog ikke
for de kokkener, der er

placeret vaek fra baderum.

Disse skal udskiftes.

Indvendige aflgb

Oprindelige
faldstammer

hovedsageligt kokkener Kloak

Disse skal udskiftes.
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Tv-Inspektion
at kloakken er
beskadiget og dé
udfares strgmpe
af storstedele
anlaegget.
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El-installationer

El- installationer skal generelt opdateres iht. gaeldende
anvisninger og regler bl.a. stgrre hovedledninger,
udskiftning af oprindelige tavler, supplerende antenne- og
netstik i boligerne mv.

DAL




SILKEBORG
BOLIGSELSKAB

Udearealer

p-omrade med bade p-pladser og garager. Affaldsskure placeret i forbindelse med
garageanlag. Affaldsskurene fremstar generelt
slidte og under begyndende nedbrydning.

Stejl kaeldernedgang
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Boliger - indretning og fordeling

« 15 stk. 1-rums boliger
« 15 stk. 2-rums boliger
« 54 stk. 3 rums boliger
* 66 stk. 4-rums boliger

Kokkener renoveret for ca. 25 ar
siden.

Mulighed for at etablerg
tilgaengelige boliger
Landsbyggefondstg
del af afdelinger

Baderum renoveret i 2007
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Boliger - indeklima

De kolde ydervaegge medferer kolde vaegge og foraget
risiko for skimmeldannelse i boligerne.
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Ventilation:
Sikring af luftskifte i boligerne ved
etablering af balanceret ventilationsanlz
med varmeganvinding.



Konklusion

Arbejder uden for boliger Arbejder i boliger

Nyt tag og undertag

Efterisolering af tagrum og etablering af gangbro

Udvendig efterisolering af ydervaegge

Nye vinduer og dgre

Nye storre altaner

Udbedring af skader i kaeldergulve og -vaegge

Forbedret luftskifte i depotrum

Renovering af festlokaler incl. toiletter og oprindeligt kekken

Renovering af gaestevaerelser incl. baderum

Vvs: Nyt varmeanlaeg, Udskiftning af installationer i teknikrum
Kloak: Strempeforing og haevning af brenddasksler

El: Nye tavler i feellesinstallationer, opgradering af
hovedledning, gennemgang og oprydning af ikke-aktive
installationer

Udearealer: omlaegning af p-arealer, nye garager, ny
affaldshandtering, nye pavilloner, omlaegning af opholdsarealer.
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Etablering af balanceret ventilationsanlaeg
Udskiftning af oprindelige brugsvandsrar
Udskiftning af oprindelige faldstammer

EL: Ny el-tavle og supplering af antenne- og netstik.
Nye kaokkener

Etablering af gavlvinduer hvor muligt

Renggring og maleristandsaettelse

TILGANGELIGHED: Mulighed for etablering af tilgaengelige boliger
i op til 1/3 af afdelingens boliger.
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Mulighed for ombygning af boliger - tilgaengeligh:e

Hvad er en tilgangelig bolig?

Principielt en nye lejlighed med:
Ny opdateret indretning - starre
Nye kokkener
Nye baderum
Nye gulve
Nye vinduer, dgre
Nye installationer og ventilationsanlaeg

Ny malet
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Mulighed for ombygning af boliger - tilgaengelighe

Tilgaengelige boliger - hvorfor?
Bedre boliger for nuvaerende beboere.
Fremtidssikring af boligerne og sikring af fortsat udlejning.
LBF har fokus pa etablering af tilgaengelige boliger og yder stor gkonomisk statte hert

Dvs. mulighed for at fa udfert moderniseringsarbejder med LBF-statte!
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Tilgaengelighedsopgang nr. 29 og 31
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Forbedringer i renoveringsboliger

Myt . mguhﬂﬁuﬁ Helt ny og
dgrparti eksisterende altan stgrre altan

Nye vinduer
i alle rum
Myt gulv i stuen/det rum
hwor altanen inddrages
Indwendig maleri-
stands=ttelse af

alle veegge og lofter
i alle rum

Myt boft i stuen/det rum
hwor altanen inddrages

Ekstra vidue{r] i relevante
gavie

. Renowering af keldre

Udvendig Balancerert ventilation m. Udskiftning af mmmiamm
aftarisolering warmegenvinding (sug i kgtkken oprindefige faldstam- udearealer
I:) a I af facader o bad, indblzsning gvrige rum) mer og brusvandsrgr
° L] L]
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Eksempler pa private haveudgange fra styeboliger
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Eksempler pa forbindelser under blokke
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Muligheder for nye almene boliger i
afdelingen

| henhold til den gaeldende boligaftale ”Gren boligaftale 2020” skal det
undersgges om afdelingen kan suppleres med nye almene boliger ved
fortaetning dvs.

Kan der f.eks. bygge nye boliger pa de grenne omrader i afdelingen?

Kan der f.eks. bygges en ekstra etage med nye boliger?

For afdelingen kan ”salg af byggeretten” til nye boliger indga til at finansiere dele
af de ustattede arbejder i renoveringssagen.

Der arbejdes pa at undersgge hvilke muligheder der konkret er pa Hjejlevej.
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Tidsplan - hvordan er forlgbet?
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_______________________________________________ el

-

Ansggningsmaterialet til Landsbyggefonden - fremsendt juni 2020 ’

—_4
- - - -

Vi a-rlge-j-d-eF videre med mulighederné for fortaetning i éfd_e—lih—gén
Landsbyggefonden besigtiger afdelingen - forventeligt primo 2021
Dialog og forhandling med Landsbyggefonden

Eventuelt supplerende undersggelser

|déskitser konkretiseres i samarbejde med beboerrepraesentanter og under de forudsaetninger
Landsbyggefonden opstiller efter besigtigelsen

Udarbejdelse af finansiering og beregning af huslejekonsekvens

Beboermade godkendelse af projekt| Afstem m'ng!

Udarbejdelse af skema A

Skema A godkendes i Silkeborg kommune og Landsbyggefonden
Udarbejdelse af udbudsprojekt

Udbud

Gennemfgrelse af projekt 2023 ~202 5,
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Eventuelt
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